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Las Secciones del Pliego son complementarias entre si.

Las disposiciones de la Seccidn 2, Datos del Llamado, solo podran modificar las disposiciones de la Seccidn 1, Instrucciones
a los Oferentes, que este expresamente autorice.

En la presente Seccion se estableceran los Datos del Llamado, previa indicacién de la clausula de la Seccién 1, Instrucciones
a los Oferentes, a que refiera.
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SECCION 2: DATOS DEL LLAMADO

Ne Tulodela Subtitulo Datos del Llamado
Clausula
1 Alcance del Contratante El Contratante es el “Fideicomiso Integracién Social y
Llamado a Urbana (FISU).” (en adelante “Contratante”), RUT
Ofertas 219204460011, cuya Fiduciaria es la Corporacion
Nacional Financiera Administradora de Fondos de
Inversion SA (CONAFIN AFISA). Los Fideicomitentes
son: Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(MVOT), Ministerio de Ganaderia, Agricultura y Pesca
(MGAP) y Ministerio de Economia y Finanzas (MEF).
1 Alcance del Objeto El objeto del presente llamado es el proyecto y la
Llamado a construccion de 33 viviendas de interés social, en
Ofertas régimen comuny de propiedad horizontal para realojos,

en parte del padrén N° 6367, ubicado en Ruta 6 y Adrian
Medina, Toledo Chico, de acuerdo con lo detallado en
los recaudos contenidos en la seccion 6, que rigen este
llamado, en modalidad “llave en mano”.

En lo referente a la infraestructura, el objeto de este
llamado también incluye:

- El disefo (proyecto) y la construccion de la red vial,
incluyendo la evacuacion de los pluviales, su conexion
a lared de la zona, y todo lo referente al perfilado, base
y pavimento, corddn cuneta, de la calle nueva (interna
al padréon 6367) y su conexidn con la existente, segun se
indica en la Seccidn 6, Especificaciones Técnicas de
este pliego.

- Eldisefio (proyecto) y la construccion de lared de agua
potable y saneamiento de la calle nueva (interna al
padrén 6367)y su conexién a las redes existentes, segun
se indica en la Seccidn 6, Especificaciones Técnicas de
este pliego

- El diseno (proyecto) y la construccion de los tendidos
de alumbrado, veredas y equipamiento urbano, segln
se indica en la Seccidn 6, Especificaciones Técnicas de
este pliego.

La generaciéon de vivienda colectiva debera asegurar
una respuesta integral a las condiciones de
habitabilidad que se solicitan en el presente Pliego.

Se espera que las propuestas atiendan especialmente a
la generacion de un habitat adecuado y estimulante
desde el punto de vista espacial en todas sus escalas,
atendiendo a la mejora del contexto urbano en el que se
inserta, aportando niveles de racionalidad y flexibilidad
tipoldgica y tecnologica incluyendo eficiencia y calidad
constructiva, asi como optimizacion en los tiempos y
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costos de ejecucion, en la busqueda de acciones
sustentables desde el punto de vista fisico, social y
ambiental.

Objetivos Particulares.

El presente llamado a licitaciéon tiene tres objetivos
principales por los cuales se valoraran y evaluaran las
ofertas:

1. Propuesta Urbano - Arquitecténica relevante,
adecuada vy racional, que evidencie una
preocupacién por aportar la mejor habitabilidad
familiary colectiva posible.

2. Propuestaecondmica que optimice larelacion entre
el precio, calidad del producto y cantidad de
viviendas solicitadas.

3. Propuesta que optimice los tiempos de obra,
valorando las acciones que tiendan a una
disminucién de plazos.

Se proyectaran viviendas simples y diplexde 1,2,3y 4
dormitorios, de manera tal de contar con 2 viviendas de
1 dormitorio, 10 viviendas de 2 dormitorios, 20 viviendas
de 3 dormitorios y 1 de 4 dormitorios. Se adjunta en la
Seccidn 6, Especificaciones Técnicas una propuesta de
implantacion (planta y tipologias) como modelo
ejemplo.

e Se realizarad el loteo para 26 viviendas en
propiedad comuny las restantes 7 en propiedad
horizontal, cumpliendo con la Normativa
Vigente por la Intendencia de Canelones y sus
correspondientes  alineaciones incluyendo
retiros, FOS, etc.

e Todas las unidades cumpliran con las areas
minimas establecidas en la Ley de vivienda (Ley
N°13728)

Se valorard maximizar el acceso de las viviendas desde:

e via/calle interior (no pasajes colectivos
cubiertos).

* No se admiten escaleras colectivas.

¢ No se admiten unidades independientes una
sobre otra.

e Todas las unidades deberan cumplir con la
condicién de accesibilidad convertible.
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e Se valorara la minimizacion de los pasajes
colectivos de acceso a las viviendas. En los
pasajes el areadebera sermenoral 10% del area
total de la construccion.

¢ Los espacios comunes deben ser accesibles
segun UNIT 200:2022.

e Se deberan respetar las cantidades de
tipologias de 1, 2, 3 y 4 dormitorios para cada
predio segun lo indicado en este apartadoyen la
seccion 6.

e Todas las unidades contaran con espacio
exterior de uso exclusivo segun normativas
vigentes.

¢ Considerar azoteas independientes (Si la
cubierta es liviana, tomar la proyeccién de Muro
Medianero como muro cortafuego).

e No se aceptaran proyectos en los que sea
necesario solicitar tolerancias que graven las
contribuciones de las futuras viviendas.

La informacién que determina las Disposiciones
Generalesy/o Particulares para la generaciéon de
vivienda colectiva, se encuentra en la Seccién 6
del presente pliego.

El objeto del presente llamado incluye:
e El proyecto urbano-arquitectonico.

e El proyecto de infraestructura de la calle
interior al predio. Vialidad, pluviales, agua
potable, saneamiento, alumbrado publico, y las
conexiones de éstas a las redes existentes.

e Proyecto Ejecutivo segun norma UNIT
1208:2013

¢ | a construccion de las obras.

e La gestion y realizaciéon de todas las
tramitaciones, inscripciones vy registros, vy
obtencion de habilitaciones, autorizaciones y
permisos correspondientes, necesario para
llevar a cabo las obras proyectadas.

¢ La gestidn de las conexiones definitivas de los
servicios instalados, pero no el pago de las tasas
por estos conceptos.

e Todos aquellos tramites frente a la Direccidn
Nacional de Catastro que sean necesarios para
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la inscripcion de los planos de fraccionamiento
finales proyectados para cada predio.

e Realizar los movimientos de suelos, desmonte
y sustitucion de relleno con aportes necesarios
segun los informes ambientales adjuntos.

e La aceptacion y compromiso de realizar la
totalidad de los trabajos objeto de este llamado,
por el precioy plazo establecido en la oferta.

De las Construcciones:

Las construcciones deberan probar y asegurar la
correcta estabilidad, durabilidad, bajo mantenimiento,
aislacién térmica, humidica y acustica, de acuerdo con
los estandares de desempefo para la vivienda de
interés social del MVOT, a lo establecido en este Pliego
y acorde a las exigencias determinadas por la Normativa
Departamental vigente.

Las construcciones se realizaran con Sistemas
constructivos tradicionales, de acuerdo con lo que se
describe en la memoria constructiva contenida en la
Seccion 6 de estos pliegos. Debera cumplir con las
condiciones establecidas en la Memoria Constructiva

General del MTOP 2006.

1 Alcance del Categoria El objeto del presente Llamado corresponde a una
Llamado a Categoria 3.

Ofertas

2 Fuente de los Fondos Los fondos para la realizacién del presente Llamado a
Fondos Ofertas corresponden al FIDEICOMISO INTEGRACION

SOCIAL y URBANA (FISU) - art. 237 Ley 19.996-.

3 Definiciones - Antigiiedad El/La Arquitecto/a que ejerza la Direccién de Obra
Direccion de del/la Director/a debera contar con una experiencia no inferior a 5 afios
Obra de Obra de recibido el titulo, a la fecha limite de recepcién de

ofertas.
Ademas, su experiencia debera alcanzar al menos 15
puntos, segun la definicion del Anexo de esta Seccidn.

3 Definiciones - Presenciadiaria La presencia diaria minima en la obra sera de por lo
Direccion de del/la Director/a menos 8 horas, y abarcara la totalidad del proceso de
Obra de Obra construccién hasta la Recepcion Provisoria de toda la

obra.

3 Definiciones - Incompatibilidad El/la Director de Obra no podra haber sido propuesto
Direccion de esdel/la por mas de una Empresa Oferente.

Obra Director/a de

Obra
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3 Definiciones - Antigiiedad El Arquitecto/Ingeniero que ejerza como Responsable
Responsable del/la Técnico de Obra debera contar con una experiencia no
Técnico Responsable inferior a 5 (cinco) anos de recibido el titulo, a la fecha

Técnico /a limite de recepcion de ofertas.
3 Definiciones Supervision de A efectos del presente Llamado, la Supervision de obras
Contrato la haran los profesionales designados por MVOT.

4 Derecho Solucidén de Para la solucion de conflictos que surjan con motivo de
aplicabley controversias la aplicacién, interpretacion, ejecucion, cumplimiento
Jurisdiccion y/o extincién del presente Contrato, las partes acudiran
competente a lajusticia ordinaria.

Para los conflictos vinculados a los aspectos técnicos
las partes acudiran al Arbitraje de acuerdo con el
Reglamento del Centro de Mediacion y Arbitraje,
CMyALIDECO. En todos los casos sera de aplicacion la
legislacion uruguaya, tendra lugar en idioma espanol y
la Sede del Arbitraje sera la ciudad de Montevideo.

El Tribunal Arbitral estara integrado por tres (3) arbitros:
cada parte designara un (1) arbitro y ambos arbitros
designados por las partes, designaran al tercero, que lo
presidira. En caso de que una parte no designe su arbitro
o ante la falta de acuerdo de los arbitros en la
designacion del Presidente del Tribunal, la designacion
se realizard por parte del Juez Letrado de Primera
Instancia en lo Civil que resulte competente. EL Tribunal
Arbitral deberd fallar de acuerdo a derecho y el laudo
serd inapelable.

La parte que desee iniciar el Arbitraje deberd enviar una
comunicacion escrita a la otra parte y al Centro de
Mediacion y Arbitraje, CMyA-Lideco, informando el
inicio de un Arbitraje formal y vinculante, para
finalmente resolver la controversia. Las Partes
abonaran los honorarios y gastos correspondientes a
los peritos que designen o que se nhombren ante su
omisién; por mitades se abonara elresto. La convencion
arbitral es autéonoma respecto del contrato base. La
inexistencia o invalidez de este no implica la nulidad de
la convencién arbitral. Las cuestiones relativas a la
existencia y validez de la convencién arbitral seran
resueltas por el Tribunal Arbitral, de oficio o a solicitud
de parte.

Si el Contratista no cumpliera el fallo arbitral, el
Contratante podré disponer la Rescision del Contrato
con pérdida de las garantias vigentes por parte de
aquella, a la que se le descontaran de los pagos
pendientes, el importe de los trabajos, multas o
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sanciones que pudiera originar el cumplimiento del
fallo.

los
Documentos
del Llamado a
Ofertas

direccion

6 Aceptacion del Num. viii, ix, x CONAFIN AFISA y CND actuando por si solos y para
oferente terceros, o como Fiduciaria de un Fideicomiso.

7 Documentos Literal f) Los Documentos del Llamado a Ofertas son
que se exclusivamente los enumerados en la cldusula 7 de la
consideran Seccidon 1, Instrucciones a los Oferentes.
parte
integrante del
presente
Llamado a
Ofertas

11 Comunicacion Domicilioy A los efectos del presente Llamado, el Contratante
entre las partes datos de constituye el siguiente domicilio y datos:

contacto del Domicilio: Rincs . L
Contratante omicilio: Rincon 518, Montevideo, Uruguay. Cdédigo
postal: 11000
Teléfono: (598) 2916 2800
Correo: LL-06-2026-Fideicomiso-fisu@cnd.org.uy
Pagina Web: www.cnd.org.uy

12 Consultasy Plazo de Sélo se admitirdn consultas y solicitudes de
aclaraciones solicitud aclaraciones del Llamado a Ofertas hasta 5 (cinco) dias

héabiles antes de la fecha de Apertura de Ofertas.

12 Consultasy Respuestas Las respuestas a las consultas efectuadas se
aclaraciones publicaran en la pagina web www.cnd.org.uy. Hasta 2

(dos) dias habiles antes de la fecha de apertura de las
ofertas.

14 Oferentes Nacionalidad Podran presentar Oferta empresas nacionales e
admisibles internacionales. Las empresas internacionales deberan

solicitar inscripcion en el registro del MTOP.

14 Oferentes Consorcioy Para el presente Llamado a Ofertas se admite el
admisibles Asociacion de Consorcio y la Asociacion de Empresas siempre que

Empresas estén debidamente registradas como tales en la CND.
Las empresas que ejecuten rubros por mas del 25% del
valor de la oferta deberan presentarse al llamado como
asociacion de empresas y comprometer consorciarse
en caso de resultar adjudicadas.

19 Adquisicionde Plazo, horarioy La adquisicién de los Documentos del Llamado a

Ofertas se podra efectuar hasta el dia habil anterior
inclusive al fijado para la Apertura de Ofertas.

El pago se realizara Unicamente por transferencia o
depdsito bancario. El comprobante de la operacion
debera enviarse a la casilla de correo electrénico
asignhada para consultas del llamado.

CND-CONAFIN/TRAM_LIC/32/2026

Pagina 9



CONAFIN

AFISA

( )’: CORPORACION NACIONAI
PARA EL DESARROLLO

#

Seccion 2: Datos del Llamado
Llamado 06/2026 - Fideicomiso FISU

Los documentos del llamado podran descargarse
libremente desde el sitio web de CND.

19 Adquisicionde Costoycuenta Losinteresados deberan acreditar el pago de la sumade
los bancaria $ 10.000 (pesos uruguayos diez mil con 00/100) en la
Documentos cuenta corriente $U 001560361-00059 del Banco
del Llamado a Republica Oriental del Uruguay a nombre de CONAFIN
Ofertas AFISA FIDEICOMISO FISU.

20 Visitaalazona Visita El Contratante organizard una visita obligatoria al
de obra terreno.

Fechay hora de la visita: 21/08/2026 a las 10:00 hs.
Lugar de encuentro: Ruta 6 y Adridn Medina.

20 Visitaalazona Solicitudde El plazo para que los Oferentes soliciten por escrito que

de obra visitas se le autorice a realizar visitas adicionales a la visita
adicionales obligatoria vence (5) dias calendario antes de la
presentacion de ofertas.

21 Validez de las Plazo Las Ofertas seran validas por 180 (ciento ochenta) dias
ofertas contados a partir del siguiente a la fecha en que se

reciban las ofertas de este Llamado.

22  Constitucion Monto de la La Garantia de Mantenimiento de Oferta debera
de la Garantia garantiaa constituirse por la suma de $ 1.360.000 (pesos
de constituir uruguayos un millén trescientos sesenta mil con
Mantenimiento 00/100).
de Oferta

22 Constitucion Modalidades de Se podra integrar la garantia en una o mas de una de las

de la Garantia

constitucion

modalidades indicadas en la Seccidn 1, Instrucciones a

de los Oferentes, debiendo todas ellas estar constituidas a
Mantenimiento nombre del Oferente y a la orden del FIDEICOMISO N°
de Oferta 23481/2022 - Fideicomiso de Integracién Social y

Urbana (FISU) RUT: 219204460011.

En caso de que la garantia se constituya mediante
depdsito en efectivo, el mismo deberé efectuarse en
moneda nacional en la cuenta corriente $U 001560361-
00059del Banco Republica a nombre de
CORPORACION NACIONAL FINANCIERA
ADMINISTRADORA DE FONDOS.

En caso de constituirse mediante fianza, se
recomienda su presentacion por medios
electrénicos suscrito mediante firma electrdnica
avanzada o firma digital validada siempre que la
modalidad de constitucion de la garantia lo permita.

La constitucién de la garantia de mantenimiento de
oferta es un elemento insubsanable.
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El plazo para la presentacién es hasta una hora antes
de la hora indicada para la recepcion de ofertas, y
debera ser presentada en Rincon 518, 4to piso o enviada
por mail al correo del llamado:

LL-06-2026-Fideicomiso-fisu@cnd.org.uy en los plazos
mencionados.

Si no se recibe comprobante en el plazo indicado, el
comitente se reserva el derecho de no aceptarla.

26 Requisitos Formato El Oferente debera presentar su oferta en la plataforma
Formales de las web para los llamados en linea de CND, la que debera
Ofertas ser identificada y presentada conforme lo establecido

en el Manual de Oferentes para presentacion de ofertas
en linea. Se puede acceder al manual a través del
siguiente link:
https://www.cnd.org.uy/es/registro-de-
proveedores/manual-de-oferentes-para-presentacion-
de-ofertas-en-linea

Las ofertas seran redactadas en idioma espafiol, en
forma claray precisa.

26 Requisitos Firma de Las ofertas estaran firmadas digitalmente de
Formales de las documentos conformidad con la Ley N°18.600, por el representante
Ofertas legal del oferente.

Se podra presentar la oferta firmada en forma olégrafay
escaneada. En ese caso, los documentos originales
firmados deberan ser presentados por el adjudicatario
como condicién para el perfeccionamiento del

contrato.
27 ldentificaciény Identificacién de oferta Conforme al Manual de
presentacion Oferentes para presentacion de ofertas en linea.

de las Ofertas

29 Contenidode Sobre “A”, literal El Oferente debera acreditar tener lineas de crédito

los Sobres de a)-Lineas de bancario disponibles por la suma de $13.600.000
Presentacién crédito bancario (pesos uruguayos trece millones seiscientos mil con
de las Ofertas 00/100).

29 Contenido de Sobre “A”, literal Los requisitos minimos para cumplir por los/as
los Sobres de b) - Requisitos Técnicos/asy el Personal Superior se encuentran en la
Presentacion minimos e cldusula 3 de la Seccion 1, Instrucciones a los
de las Ofertas incompatibilidad Oferentes.

es de Técnicosy

Personal Adicionalmente, el Técnico Prevencionista deberd

Superior estar presente en toda la jornada de trabajo cuando en
la obra o alguna de sus etapas ocupen 100 o mas
trabajadores.

Ver Anexo |, Evaluacién de Ofertas de la presente
seccion.
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Se debera presentar:

e Formulario 1a - Equipo Técnico
e Formulario 1b - Declaraciéon Jurada equipo
técnico

29 Contenidode Sobre “A”, literal
los Sobres de c) - Proyeccion
Presentacién del avance de
de las Ofertas obra

La oferta debera incluir una proyeccion del avance
mensual de la obra, en porcentaje de cada Rubro.
Ademas, el porcentaje de avance mensual para la
totalidad de la obra.

e Cronograma basico de avance fisico con los rubros
principales, en %, sin cantidades de moneda.

29 Contenidode Sobre “A”, literal
los Sobres de d) - Memoria
Presentacion Descriptiva
de las Ofertas

Se debera presentar una Memoria Descriptiva que
demuestre la factibilidad de cumplimiento de los
plazos.

29 Contenidode Sobre “A”, literal
los Sobres de e)-
Presentacion Documentacion
de las Ofertas  de los

Subcontratos de
Obra

La Empresa Oferente debera presentar una lista de los
Subcontratistas por Rubro (Formulario 2a: Lista de
Subcontratistas) y experiencia de los subcontratistas
(Formulario 2b: Declaracién Jurada Subcontratos):

Deberd indicar el porcentaje que representa cadarubro
subcontratado en el valor de la oferta (NO presentar
valores en moneda).

29 Contenido de Sobre “A”, literal
los Sobres de f) - Plazo de
Presentacion ejecucionde la
de las Ofertas  Obra

El Plazo de ejecucion de la Obra cotizada no sera una
variable de adjudicacién de la Oferta.

El plazo maximo de ejecucién de la obra es de 360
dias calendario, excluyendo el periodo de licencia
reglamentaria de la construccion, contado desde el
Acta de Tenencia e Inicio de Obra.

29 Contenidode Sobre “A”, literal
los Sobres de g) — Certificado
Presentacion ISO 9001 vigente
de las Ofertas

No es requisito excluyente, sera valorado comoindica el
Anexo I, Evaluacion de Ofertas de esta Seccion 2.

Si el oferente cuenta con certificado, debe cargarlo en el
Registro de Empresas. Si el certificado esta en tramite,
podra aportar evidencia como parte del Sobre A.

29 Contenidode Sobre “A”, literal
los Sobres de h) - Otros
Presentacion documentos del
de las Ofertas  Sobre “A”

La experiencia de la empresa se presenta por medio del
Formulario 1c: Experiencia de la empresa. Ver Puntaje
Técnico Minimo (Anexo ).

Asimismo, se deberan presentar los siguientes
formularios, adicionalmente a los indicados en la
Seccidén 1 Instrucciones a los oferentes:

e Formulario O - Identificacion del oferente.

e Formulario 1d - Declaracién Jurada Ing. Civil
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e Formulario 1e - Declaracién Jurada delresponsable
técnico

e Formulario 1f - Declaracioén jurada de planos
conforme a obra

e Formulario 2d - Declaracién de plazo total de
ejecucion de las obras

e Formulario 2e - Ficha viviendas

e Formulario 2f - Ficha Técnica dwg y pdf.

e Formulario 2g - Ficha Recaudos

e Formulario 2h - Proyecto de Fraccionamiento

e Propuesta Urbano - Arquitectdnica de acuerdo a
la Seccion 6 del presente llamado.

La Propuesta Urbano - Arquitectonica ingresa a la
Oferta como adjunto. La documentacién podra
presentarse en los formatos admitidos por el portal.

Los tipos de archivo que puede subir son:
txt,.rtf,.pdf,.doc,.docx,.xls,.xlsx,.odt,.ods,.zip,.rary 7z.

Los planos se presentaran en formato dwg y pdf (en
ambos formatos) en carpetas comprimidas (zip, 7z6
.rar) clasificadas por rubros. En caso de ser necesario se
ingresaran mas de una carpeta comprimida por cada
rubro.

Los archivos deberan presentarse sin contrasefas ni
bloqueos para su impresién o copiado.

Descripcion del adjunto: Se sugiere realizar la
descripcion de cada adjunto de la siguiente manera:

Nombre de la Empresa_ Rubro

En caso de adjuntar mas de una carpeta comprimida
por rubro, se agregard el numero correspondiente de
carpeta.

Ejemplo: Empresa_Sanitaria.1

IMPORTANTE: La capacidad maxima establecida para
cargar documentacion en cada sobre de la plataforma
web es de 256 Mb. En el caso excepcional de que la
documentacién correspondiente al Sobre A supere
dicha capacidad, el archivo podra dividirse y cargarse
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parcialmente en el Sobre C.
El Sobre B se utilizara exclusivamente para la oferta
econdémica.

29 Contenidode Sobre “A”, literal
los Sobres de i) - Asociacién
Presentacién de Empresas o
de las Ofertas  Consorcio

Se exigira compromiso de constitucién de consorcio.

29 Contenido de Sobre “B”, literal
los Sobres de a) - Formulario 3:
Presentacion Oferta
de las Ofertas  Econdémica

El monto de imprevistos, sin impuestos, sera de un diez
por ciento (10%) del monto de obra prevista cotizado sin
impuestos, de acuerdo con el Formulario 3.

Incluir version editable del Formulario 3: Oferta
Econdmica.

29 Contenidode “Sobre B”, literal
los Sobres de b) - Formulario 4:
Presentacion Rubrado
de las Ofertas

Como dice la Seccidon 1 Instrucciones a los oferentes.
Incluir version editable del Formulario 4: Rubrado.

Los Costos Indirectos no podran superar el quince por
ciento (15%) del precio basico, sin imprevistos, sin
impuestos y sin leyes sociales. Si esto sucediera, la
oferta podra no sera considerada en el llamado.

Dichosrubros se avanzaran en cada certificaciéon aigual
porcentaje que el avance mensual de la obra.

29 Contenidode Sobre “B”, literal
los Sobres de d) - Otros
Presentacion documentos del
de las Ofertas  Sobre “B”

Planificacion de Recursos Humanos

- Plande Trabajo: Diagrama de Barras (GANTT)
tiempo/avance de los items por periodos
mensuales, mediante barras que mensuren la
magnitud del avance porcentual de los trabajos
con respecto al item en particular y al suministro
en general.

- Cronograma de avance Fisico-Financiero con los

rubros principales, porcentajes y cantidades en

moneda.

30 Ofertas Admisibilidad de
alternativas de ofertas
los Oferentes alternativas

No se admiten ofertas alternativas.

31 Plazoparala FechayHora
Presentacién

La presentacidon de las Ofertas podra realizarse hasta la
siguiente fechay hora:

de Ofertas .
15 de Setiembre de 2026 a las 11:00 horas.
33 Apertura Fecha, Horay La Apertura de las Ofertas se realizara a continuacion
Puablicadelas Lugar del vencimiento del plazo para la presentacion de
Ofertas ofertas.

Sera realizada por las Escribanas actuantes de CND,
considerando Unicamente aquellas ofertas recibidas en
modalidad de llamados en linea.
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33 Apertura Modalidad de Se realizara en primer lugar la apertura del sobre “A”
Publicadelas AperturaPublica condiferimiento de la apertura del sobre “B”.
Ofertas

37 Evaluacionde Evaluador El Escribano actuante entregara para su estudio y
las Ofertas evaluacion los Sobres“A” al Comité de Contrataciones

del FISU.

La evaluacion de las Ofertas estara a cargo de un equipo
técnico multidisciplinario conformado por la CND vy
MVOT-DINISU.

37 Evaluacionde Formade La evaluacion de ofertas se realizara de acuerdo con lo
las Ofertas Evaluacidén indicado en el Anexo de la presente Seccion.

Solo a efectos de la evaluacion, el precio de referencia
de este llamado sera $136.000.000 (ciento treinta y
seis millones con 00/100), este precio no incluye IVA,
leyes sociales niimprevistos.

43 Ofertas Porcentaje de Si el monto de comparacion de la oferta se encuentra
temerarias diferencia por debajo de un 25% enrelacidon con el precio medio de

las ofertas de comparacion, podra ser rechazada.

46 Resolucionde Adjudicacion El contratante se reserva el derecho de realizar una
adjudicaciény parcial adjudicacion parcial del objeto de este llamado.
notificacion

47 Perfeccionamie Plazo parael Se debera presentar los requisitos exigidos en el Pliego en un
nto del perfeccionamien plazo de 15 dias habiles.

Contrato to

47 Perfeccionamie Literalc) Si corresponde se informara en la notificacién de
nto del adecuar adjudicacion.
Contrato documentos

47 Perfeccionamie Literal d) Otras No corresponde.
nto del condiciones
Contrato

49 Contenidoy Precio tope No aplica precio tope.
caracteristicas
del Precio de la
Obra

51 Ajuste del Ajuste El Precio del Contrato estara sujeto a ajustes durante el
Precio Total periodo de cumplimiento del Contrato. Los ajustes de
maximo precio se calcularan en moneda nacional aplicando el

ultimo indice del Costo de la Construccién de Vivienda
Publico (ICCVpu) calculado por el Instituto Nacional de
Estadisticas que esté publicado a la fecha del
Certificado correspondiente. A esos efectos se tomara
como ICCVpu base el ultimo publicado por el INE a la
fecha limite de recepcidén de ofertas.
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ElMonto Imponible se ajustara enlafechay porelindice
que establezca el convenio salarial para la Industria de
la Construccion.

53 Aportes al BPS Limite maximo El Monto Imponible del total de las obras imprevistas
del Monto sera el equivalente al 20% del monto de imprevistos
Imponible del cotizado sin el Impuesto al Valor Agregado.
total de las
obras
imprevistas

56 Garantia de Fiel Emision Las Garantias de Fiel Cumplimiento de Contrato
Cumplimiento deberan estar emitidas a nombre del adjudicatario y la
de Contrato orden del “Fideicomiso Integracion Social y Urbana

(FISU)” como beneficiario y ser de vigencia abierta.

56 Garantia de Fiel Liberacién El Contratante liberara el 100% de la Garantia de Fiel
Cumplimiento Cumplimiento del Contrato después de la Recepcion
de Contrato Definitiva sin reservas.

El Contratante podra liberar hasta el 85% de la Garantia,
o del importe que corresponda devolver, cuando la
Recepcion Definitiva no pueda otorgarse por causas no
imputables al Contratista.

58 Refuerzo de Liberacion El Contratante podra liberar hasta el 85% del refuerzo de

Garantia

garantia o del importe que corresponda devolver,
cuando la Recepcién Definitiva no pueda otorgarse por
causas no imputables al Contratista.
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ANEXO | - Evaluacion de Ofertas

CATEGORIA 3 con diferimiento en apertura de Sobre B

1. Criterios de evaluacion

En primer lugar, se corroborara que las Propuestas presentadas incluyan toda la documentacién
obligatoria solicitada por el Pliego y cumplan los requerimientos indicados y en la forma que alli se
establece. Propuestas que tengan omisiones no subsanables, segun lo definido en la Seccién 1 del
Pliego, no seguiran en la evaluacion.

En segundo lugar, para las propuestas que hayan cumplido con los requisitos anteriores se procedera
a evaluar la Capacidad Técnica, como esta definido en el numeral 2 de este anexo.

Las propuestas que totalicen menos de 10 puntos en experiencia de la empresa o menos de 50
puntos en la evaluaciéon de Capacidad Técnica total seran rechazadas, sin dar lugar a reclamo
algunoy sus Sobres B no seran abiertos.

En tercer lugar, para las propuestas que totalicen 10 o mas puntos en experiencia de la empresay al
menos 50 puntos en la evaluacion de Capacidad Técnica total, se evaluara y puntuara la Propuesta
Urbano-Arquitecténica (PUA), como esta definido en el numeral 3 de este anexo.

No se aceptaran variantes de la oferta. El Comité de contrataciones (CC) no tomara en
consideracion las variantes ofertadas y limitara su evaluacion a la oferta basica. Asimismo, no se
admitiran ofertas con proyectos técnico-arquitecténicos que impliquen tolerancias que graven las
contribuciones inmobiliarias de las futuras viviendas y por lo tanto el CC no recomendara la oferta.

En tercer lugar, para aquellas ofertas cuya Propuesta Urbano-Arquitectéonica (PUA) y Capacidad
Técnica (PCT) alcance o supere el 50% en su puntaje y cumpla con las condiciones obligatorias (ver
Anexo Il - Guia de evaluacién de Anteproyecto), se evaluara la propuesta econdémica, como estd
definido en el numeral 4.1 del presente anexo.

Finalmente, las propuestas que cumplan lo especificado anteriormente detallado, tendran un puntaje
total, de acuerdo con lo establecido en el numeral 5.1 del presente anexo. A los mayores puntajes
totales se refiere la expresion “mejor posicionada” de la clausula 42 Mejora de Oferta Econdmica. Sino
se solicita mejora de oferta econdmica, la oferta adjudicada sera la de mayor puntaje total; si se solicita,
la oferta adjudicada sera la de menor Oferta Econémica.
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A PARA EL DESARROLLO AFISA

2. Evaluacion de capacidad técnica (PCT)

Experiencia de la empresa

Concepto Puntos
P (maximo 40)
Sin contratos 0
. . Entre 1y 2 contratos 2
Experiencia en contratos con montos
o . Entre 3y 5 contratos 5
similares o superiores.
Entre 6y 11 contratos 12
12 0 mas contratos 20
Sin contratos 0
Experiencia en contratos con Entre 1y 2 contratos 2
caracteristicas técnico- constructivas Entre 3y 5 contratos 5
similares. Entre 6y 11 contratos 12
12 o mas contratos 20
Experiencia de personal clave (Responsable Técnico y Director de Obra)
Concepto Puntos
P (méximo 50)
Sin contratos 0
Experiencia en contratos con montos 1y 2 contratos 5
similares o superiores. Entre 3y 6 contratos 15
7 0 mas contratos 20
. . Sin contratos 0
Experiencia en contratos con
. . ) 1y 2 contratos 10
caracteristicas técnico- constructivas
- Entre 3y 6 contratos 20
similares. -
7 0 mas contratos 30

Se evaluara al Director de Obray al Responsable Técnico, por separado, de acuerdo con lo indicado en
el cuadro, y el puntaje de la propuesta sera el promedio simple de esos dos nimeros.

Para la empresay para el personal clave:

= Solamente se tendra en cuenta lo expresado en los formularios de oferta.

= Un mismo contrato podria aportar puntos por monto similary por caracteristicas similares.

= Enelcasode Consorcios o asociacion de empresas, cada empresa sera evaluada por separado
y el puntaje de la Oferta sera el promedio ponderado por el % de participaciéon declarado.

= Se computara unicamente la experiencia de los Ultimos 5 afios relativos al mes de recepcion de
ofertas del llamado: a) obras terminadas con fecha de recepcidn en ese periodo, y b) obras que
se estén ejecutando al momento de recepcion de ofertas.

= A efectos de evaluar monto similar se consideraran los montos de contratos declarados por el
oferente, sin ajustar, y se compararan con el 75% del monto indicado en la Clausula 37 de esta
Seccién 2 Datos del llamado.

CND-CONAFIN/TRAM_LIC/32/2026 Péagina 18



@) cm C o N A F I N Seccién 2: Datos del Llamado

T e AFISA Llamado 06/2026 - Fideicomiso FISU

A los efectos de la evaluacidon técnica, se consideraran como obras con caracteristicas técnico-
constructivas similares aquellas que presenten tipologias, sistemas estructurales, niveles de
terminacion y grados de complejidad que impliquen la coordinaciéon de rubros y exigencias técnicas
equiparables a las del objeto del presente llamado. Asimismo, para que las obras sean computadas en
esta categoria, deberan tener una superficie minima construida de 2000 m>.

Certificacion de Calidad de la Empresa

Concepto F,‘u.ntos
(maximo 10)
Sin datos 0
Presentacion de certificacion en calidad. En tramite 3
Certificacion vigente 10

3. Evaluacion de Propuesta Urbano-Arquitectdnica (PUA)

El puntaje de la Propuesta Urbano Arquitecténica sera asignado de acuerdo con las Dimensiones de
Evaluacién establecidas en el Anexo Il Guia de Evaluacion de Anteproyecto de la presente Seccién, de
acuerdo con el siguiente criterio:

DIMENSION PUNTOS
Urbano Arquitecténica 60
Tecnolégica 30
Ambiental 10
TOTAL 100

Se ordenaran las propuestas, segln el puntaje obtenido en esta etapa.

SOBREB

4. Evaluacion de la Oferta Econdmica

A los fines de evaluacion, la Oferta Econdmica se calculara como el monto ofertado por obra prevista e
imprevista, impuestos incluidos (la columna (OFERTA EN $ IVA INCLUIDO del Formulario 3), mas el
75,8% del monto imponible de la oferta prevista e imprevista; reducida en los porcentajes que
correspondan a la oferta por las preferencias sefaladas en las clausulas 40 y 41 de la Seccidon 1
Instrucciones a los oferentes.

El Contratante se reserva el derecho de realizar consultas adicionales en los siguientes casos:

1. Oferta anormalmente baja: es aquella cuyo precio, en combinacidn con otros elementos
constitutivos de la Oferta, parece ser tan bajo que despierta serias dudas en el Contratante
sobre la capacidad del Oferente para ejecutar el Contrato al precio cotizado.

[\

Oferta desequilibrada o con pagos iniciales desproporcionados: Es aquella que, a juicio del
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Contratante, tiene una distribucién del avance financiero seriamente desequilibrada o implica
pagos iniciales abultados.

En caso de detectar lo que podria constituir una Oferta anormalmente baja o desequilibrada o con
pagos iniciales desproporcionados, el Contratante pedira al Oferente que brinde aclaraciones por
escrito, y en especial, que presente analisis pormenorizados del Precio de la Oferta en relaciéon con el
objeto del contrato y el alcance de las obras, la metodologia propuesta, el cronograma, la distribucion
de riesgos y responsabilidades y cualquier otro requisito establecido en los documentos del llamado.

Después de evaluar la informacién y los analisis pormenorizados de precios presentados por el
Oferente, el Contratante puede, segun proceda:

a. aceptarla Oferta, o

b. solicitar que el monto de la Garantia de Cumplimiento se incremente a expensas del Oferente
hasta un nivel que no supere el 20 % del Precio del Contrato, o

c. rechazar la Oferta sin dar lugar a reclamo alguno.

4.1 Evaluacion de la Propuesta Economica (POE)

Para la evaluacién econdmica, se considerara el valor promedio por unidad de vivienda de la oferta
calculado de la siguiente forma:

VP =ITOF/TV
Donde:

VP =Valor promedio por unidad de vivienda.

ITOF = Importe Total de la oferta (Obra prevista + Obra Imprevistos + Leyes Sociales Obra prevista
+ Leyes sociales Obra imprevistos)

TV=Total de viviendas

La oferta que contenga el menor valor promedio por vivienda asi calculado obtendra el maximo puntaje
de 100 puntos; las demas ofertas obtendran un puntaje inversamente proporcional. Por tanto, el valor
VP determinara el puntaje POE.

5. Evaluacion total

5.1 Puntaje total
PT,; = 0,25 x PCT,; + 0,25 x PUA, + 0,50 x POE;

Donde:
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PTi = Puntaje Total del Oferente i

PCT, = Puntaje de la Capacidad Técnica del Oferente i

PUA; = Puntaje de la Propuesta Urbano-Arquitectdnica del Oferente i

POE; = Puntaje Econdmico del Oferente i

0,25 el ponderador de la Capacidad Técnica y de la Propuesta Urbano-Arquitectdnica

0,50 el ponderador de la Propuesta Econdmica
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ANEXO Il - Guia de evaluacion de Anteproyecto

El siguiente cuadro presenta el listado de condiciones obligatorias que deberan cumplir todas las
propuestas. ELno cumplimiento de alguno de estos criterios se considera excluyente y la propuesta no
sera evaluada.

Condiciones obligatorias para todas las propuestas Cumplimiento
Todas las unidades cumplen con las dreas minimas segun la Ley de vivienda (Ley N° |SI NO
13728).

Las propuestas cumplen con la cantidad de tipologias de 1, 2, 3y 4 dormitorios por |SI NO
predio segun especificaciones en Seccion 6.

Todas las unidades cumplen con la condicidon de accesibilidad convertible. Sl NO
Todas las unidades cuentan con espacio exterior de uso privado. Sl NO

En el siguiente cuadro se establece el puntaje maximo para cada Dimension, a los efectos de puntuar
la Propuesta Urbano Arquitectoénica:

DIMENSION DE EVALUACION [PUNTOS
Urbano arquitecténica 60
Tecnoldgica 30
Ambiental 10

Dentro de cada dimensidn, se definen criterios a juzgar con las ponderaciones que entiende razonable
el CC para este tipo de propuesta, y se puntuara cada criterio de acuerdo con su cumplimiento, y
segun el siguiente cuadro:

Grado Se refiere a: Nota
ALTO Todo el proyecto cumple con el enunciado 3
MEDIO El proyecto cumple parcialmente con el enunciado 2
BAJO El proyecto cumple escasamente con el enunciado 1
NO CUMPLE El proyecto no cumple con el enunciado 0

La Nota de la Oferta obtenida en cada item de evaluacién sera:

PONDERACION X GRADO DE CUMPLIMIENTO = NOTA DE LA OFERTA

DIMENSION URBANO ARQUITECTONICA

MAX. 60 PUNTOS

Se valoran aquellas propuestas que mejor se adaptan a las caracteristicas de la morfologia urbana, y
que introducen mejoras en el entorno por su estructura espacial, y calidad arquitectdnica. La
valoracion de la calidad arquitecténica de cada obra se hace desde la 6ptica de su relacién con la
ciudady la calidad propia del proyecto en si mismo.
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CRITERIOS

PONDERACION

GRADO

NOTADE LA
OFERTA

MAXIMA
POSIBLE

A. Implantacion

La implantacién del proyecto en el sitio,
responde a una idea rectora clara en
relacion a la manera de vincularse a los
padrones linderos, al contexto
preexistente y al control arquitectdnico de
la nueva situacioén a generar.

12

El conjunto resuelve la relacién entre
espacio publicoy privado propiciando una
integracion positiva y evitando
interferencias que puedan resultar
perjudiciales entre éstos.

12

El proyecto alcanza el 6ptimo uso del
suelo, en lo referente al FOS y a la cantidad
de viviendas resultantes, evitando la
generacion de espacios remanentes sin
uso, que requerirdn un mantenimiento
inevitable en la etapa de uso.

12

El proyecto maximiza el acceso directo de
la vivienda a la via publicay en planta baja
y minimiza las areas comunes.

12

B. Del Conjunto

Toma de partido arquitecténicoy
composicion del conjunto. Aprovecha las
caracteristicas y potencialidades del
predio en la organizacién generaly los
espacios resultantes.

12

La insercién del conjunto en el sitio
contribuye a una mejor conformacion del
entorno construido en cuanto a escala,
configuracion del espacio urbano, sus
bordes, desarrollo volumétrico y
calificacion del entorno circundante.

12

El proyecto de espacios exteriores,
arbolado, y de areas libres de parcelas
aportay complementa el proyecto.

C. De lavivienda

En las unidades de vivienda, el espacio
refleja una organizacion funcional simpley
clara, y logra una correcta sectorizaciony
aprovechamiento del espacio.

(ej.: agrupamiento de serviciosy
ordenamiento de circulaciones)

15
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Flexibilidad y adaptabilidad de la vivienda.
Prevé el crecimiento de un dormitorio 5 0 15
adicional en el 40% de sus tipologias.

La volumetria resultante favorece las
condiciones de habitabilidad en cuanto a
privacidad, calidad de los espacios entre 3 0 9
blogues, en forma coherente con el
desarrollo y organizacion funcional del
conjunto

Nota | 0 120 |

lPUNTOS | 0 |

DIMENSION TECNOLOGICA
MAX. 30 PUNTOS

Existe una estrecha relacién entre los aportes del mundo de la tecnologia (estructuras, sistemas
constructivos, instalaciones) y las condiciones de la vivienda. Se valoran los proyectos que utilizan
sistemas estructurales y constructivos acordes con los espacios y funciones en la vivienda, y que han
sido previstos para facilitar las posibilidades de flexibilidad y transformaciéon. Se valoraran las
propuestas que utilicen sistemas constructivos en favor de reducir plazos.

CRITERIOS PONDERACION | GRADO | NOTADE LA MAXIMA
OFERTA POSIBLE

El proyecto utiliza sistemas estructuralesy
constructivos acordes con los espacios |
funciones, es abierto, flexible y admite 5 15
facilmente transformaciones a futuro.

Las terminaciones de muros y cubiertas 5 15
son disefiadas de manera de requerir bajo
o nulo mantenimiento.

El sistema constructivo propuesto tiene 5 15
una calidad constructiva que asegura una
vida util y minimiza su mantenimiento
acorde con los usuarios a los que esta
destinado el programa.

A. Condiciones técnico-constructivas

Nota | 45

PUNTOS |

DIMENSION AMBIENTAL
MAX. 10 PUNTOS

La vivienda del inmediato futuro ha de basarse en el eficaz aprovechamiento de los recursos, fomentar
eluso de las energias renovables dentro de la vivienda y gestionar la correcta y selectiva recolecciéon de
residuos. Es por ello que se valoran aquellos proyectos que mejor se sitlan en las condiciones

climaticas del entorno, que favorecen una vida sanay potencian la sostenibilidad, aproximandose a los
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principios de la arquitectura bioclimatica, que tienen en cuenta el ahorro de energiay de consumo de

agua.

CRITERIOS

PONDERACION

GRADO

NOTA DE MAXIMA

LA

OFERTA POSIBLE

Ventilacidn cruzada
CUMPLIMIENTO ALTO: de 80% a
100% de las viviendas.
CUMPLIMIENTO MEDIO: de 65%
a 79% de las viviendas.
CUMPLIMIENTO BAJO: EL64% o
menos de las viviendas.

12

Uso de energias renovables.
vivienda considera usos de
acondicionamiento natural.

15

Teniendo en cuenta las
caracteristicas del terreno, el
proyecto maximiza las
posibilidades de asoleamiento
de las viviendas. Criterio de
cumplimiento: Asoleamiento
directo durante una hora
minimo, en por lo menos un
local habitable, durante todo el
periodo de invierno.
CUMPLIMIENTO ALTO: de 80% a
100% de las viviendas cumplen
el criterio.

CUMPLIMIENTO MEDIO: de 65%
a 79% de las viviendas cumplen
con el criterio. CUMPLIMIENTO
BAJO: Menos del 64% de las
unidades cumplen el criterio.

A. Acondicionamiento pasivo del edificio
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